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I. Základní údaje

Důvody pro pořízení studie a stanovení hlavních cílů pro řešení území


Na základě usnesení komise majetku města Ostrov č. 7 ze dne 5.5.2008 bylo uloženo prověření možnosti budoucího přístupu k  p.p.č. 224/433, a zajistit zpracování výkresu situace případně studie možného zastavění stavbami RD na p.p.č. 318/2 a 334/1, resp. p.p.č. 224/433, 314 a 319 v k.ú. Ostrov nad Ohří. Následně proběhne vypracování výběrových podmínek na prodej uvedených pozemků.
Vymezení řešeného území
Řešené území je podrobně vyznačeno v grafické příloze zadání. Předmětem řešení jsou již schválené plochy pro bydlení čisté (p.p.č. 318/2, 319 a 334/1 v k.ú. Ostrov nad Ohří) a plochy drobné výroby (p.p.č. 224/433, část 332/4,  zakotvené v platném Územním plánu města Ostrov.


Uvedené území se nachází severně od ulice Nad Nádražím. Jedná se o plochy svažité jižním směrem v současné době neudržované a zarostlé náletovými dřevinami. Toto území je potenciálním prostorem pro tvorbu nepovolených skládek.

Řešené plochy jsou limitovány především v jižní části a to vzdušným vedením nn a kanalizací, v severní části je to již zmiňované svaživost uvedeného území. 

II. Požadavky na zpracování studie
Požadavky vyplývající pro řešené území z platného Územního plánu města Ostrov

· Bydlení čisté - Bč

· Doporučené využití: bydlení v rodinných domech

· Přípustné využití: rodinné domy s provozovnami (zařízení malá ubytovací, veřejného stravování, administrativní, nerušící služby, školská, kulturní, církevní, zdravotnická, sociální), stavby pro zařízení sportovní a malá obchodní pro uspokojení potřeb obyvatel v území vymezeném danou funkcí, bydlení v nebytových domech

· Výjimečně přípustné využití: bytové domy, stavby pro zařízení malá ubytovací, veřejného stravování, administrativní, nerušící služby, školská, kulturní, církevní, zdravotnická, sociální, to vše pouze pro uspokojení potřeb území vymezeného danou funkcí

· Nepřípustné využití: umísťovat provozy s negativním účinkem na své okolí, zejména na kvalitu ovzduší a hladinu hluku

· Zastavěnost: 40%

· Maximální podlažnost: 3 + P

· Zeleň: 45%
· Drobná výroba a služby – Vd

· Doporučené využití: stavby drobné výroby a služeb, které by mohly mít rušivé účinky pro bydlení, stavby pro skladování

· Přípustné využití: ČS PHM, zařízení vědy a výzkumu

· Výjimečně přípustné využití: služební byty, veřejné stravování, zábavní zařízení, obchod, administrativa

· Nepřípustné využití: bytové domy a rodinné domy, ubytovací zařízení, tržnice, objekty k individuální rekreaci

· Zastavěnost: 60%

· Maximální podlažnost: 2, v. římsy 7m od upraveného terénu

· Zeleň: 20%

Cíle studie

· Cílem této studie bude:
· Navržení způsobu přístupu na p.p.č. 224/433 a na část p.p.č. 332/4 v k.ú Ostrov nad Ohří

· Zhodnocení funkčního využití p.p.č. 224/433 a části p.p.č. 332/4 v k.ú. Ostrov nad Ohří

· Navržení způsobu zástavby v lokalitách p.p.č. 318/2, 334/1 (případně části p.p.č. 224/433 a části p.p.č. 332/4) to vše v k.ú. Ostrov nad Ohří 
· Dopravní řešení v této lokalitě včetně návaznosti na plánovanou výstavbu v rozvojové lokalitě Ostrov – Východ

· Umístění nových inženýrských sítí v zájmovém území

· Prověření případných přeložek stávajících inženýrských sítí v rámci zájmového území

· Vyhodnocení majetkoprávních vztahů nejen na vlastní zájmové území, ale i na trasy přípojek a vedení sítí dopravní a technické infrastruktury
Členění studie
· Studie bude členěna na 

· Textovou část, včetně odhadu nákladů na vybudování dopravní a technické infrastruktury
· Grafickou část (urbanistický návrh včetně parcelace, dopravní řešení)
· Dokladovou část - bude obsahovat stanoviska dotčených orgánů a institucí, správců dopravních a inženýrských sítí. Tato stanoviska k navrhovanému řešení zajistí zhotovitel.

Podklady pro zpracování studie

· Podkladem pro zpracování studie budou:

· Územní plán města Ostrov

· Katastrální mapa v digitální (vektorové) podobě ve formátu *.dxf
· Dostupná data z územně analytických podkladů v digitální (vektorové) podobě ve formátu *.dxf
· Studie Ostrov – Východ

· Polohopisné a výškopisné zaměření lokality

· Projektová dokumentace ke stavebnímu řízení - Dokončení městského dopravního okruhu (dotýká se v horní části p.p.č. 332/4 – veřejně prospěšná stavba C6 – rozv. pl. č. OS-DO6 – spojka Lidické ulice a Krušnohorské ulice – k.ú. Ostrov nad Ohří)
Požadavky na výrobní výbor
V průběhu zpracování bude územní studie konzultována se zadavatelem minimálně na dvou výrobních výborech svolaným v místě zadavatele – termín dle potřeby navrhne zhotovitel. 

Požadavky na rozsah a způsob zpracování studie

Územní studie bude členěna na:
- část textovou – Průvodní zpráva, 

- část grafickou,  která bude zahrnovat:
- situaci širších vztahů,

M 1: 5000 






- regulační výkres,

M 1: 1000






- dopravní řešení,

M 1: 1000

      




- technické vybavení,

M 1: 1000





- výkres vlastnických vztahů
M 1: 1000
      




- event. dopady na další složky      

- část dokladovou. Dokladová část bude obsahovat písemná vyjádření a požadavky dotčených orgánů a organizací včetně vyjádření dopravního inspektorátu policie ČR. Tato stanoviska dotčených orgánů státní správy a organizací k navrhovanému řešení zajistí zhotovitel.

Formáty vyhotovení studie

Výsledná studie bude předána 1x v digitální podobě (textová část ve formátu PDF, DOC, tabulková část ve formátu  PDF, XLS, grafická část ve formátu  PDF, DWG DGN, případně SHP) a v počtu 4 paré  v tištěné podobě.

Termín předání díla
Navrhovaný termín předání díla – 12/2009
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